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Arrow
Elargissez votre cham

p de vison. 
Passez à l'étape d'après.

Spécialistes en conseil et en com
m

ercialisation de bureaux, de
locaux d'activité, d'entrepôts et de com

m
erces, nos consultants

assurent un accom
pagnem

ent sur m
esure dans tous les projets

im
m

obiliers 
au 

cœ
ur 

de 
notre 

secteur 
de 

prédilection 
: 

la
M

étropole Lilloise et les H
auts-de-France.

Aujourd'hui, c'est une équipe de 21 passionnés qui se développe
et s'anim

e autour de leur leitm
otiv :

« Placer le client au centre de son projet, être force de
proposition 

et 
de 

conseil 
dans 

un 
esprit 

collaboratif, 
en

cultivant le bien-être au travail. »

01

Le Pilat | M
arcq en Baroeul



U
ne équipe

spécialisée
02

Les Fondateurs
D

irection &
 Investissem

ent

A
dm

inistratif
C

om
m

unication

Locaux d'A
ctivités | Entrepôts

C
om

m
erces | Retail

Bureaux
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U
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A

R
C

H
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IS

+ 95 transactions
90 000 m

²
565 transactions

585 000 m
²
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REAU
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ikos - M
arcq en Baroeul

Q
ualia - Villeneuve d'Ascq

M
etronom

 - Lille
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2018
2019

2020
2021

2022

300 000 

200 000 

100 000 0 

Source O
BM

Lyon

Lille

Toulouse

Bordeaux

Aix-Marseille

Nantes

400 000 

300 000 

200 000 

100 000 0 

Total  270 717 m
²

 98 169 m
²  Seconde m

ain

172 548 m
²  N

euf *
 

M
oyenne 5 ans
245 621 m

²

 
*dont 98 932 m

² C
om

ptes propres

Volum
e de m

² des grandes m
étropoles

Volum
e m

²

3èm
e m

eilleure année pour la M
étropole Lilloise

Une deuxièm
e place, une nouvelle fois, confirm

ée

 217 000

 139 000

121  000

63 000

136  000

87  000

2021
2022

Com
pte propres

Seconde M
ain

N
euf

270 717
264 361

280 157

138 741

98 169

73 616

98 932

138 601

123 099

40 607

55 024

43 110

120 083

107 711

21 473

33 551

06

Lille 2èm
e m

arché 
des régions

2020

 325 000

 271 000

107 000

148 000

159 000

153 000

64 %
N

euf

274 131

123 099

111 704

64 095

98 332

 291 000

 274 000

155 000

107  000

143  000

127  000



2018
2019

2020
2021

2022

500 

400 

300 

200 

100 0 

Seconde M
ain

N
euf

2022   Surperform
ance des transactions inférieures à 1000 m

²
(348 T)

N
om

bre de transactions soutenu

387 T dont 39 T supérieures
à 1000 m

² et 5 T supérieures
à 5000 m

²

Total 387 T 

96 T N
euf

291 T Seconde m
ain

M
oyenne 5 ans

368 T

348 T <1000 m
²

39 T >1 000 m
²

2
0

2
2

2
0

1
8

2
0

1
9

2
0

2
0

297

2
0

2
1

276

207

283

278
49

32
16

523638

65

53321924

2220621

< 500m
²

500 à 1000m
²

1000 à 2500m
²

> 2500m
²

M
oyenne sur 

5 ans

Transactions par tranche de surfaces
Répartition N

euf & Seconde m
ain

96
94

61
70

84

291
306

301
20

339

371
400

362

270

387

07

Source O
BM

326
52

30
9

423



D
EALS 

REFEREN
TS 2022

Sensorium
 | Euralille | 8 940 m

² 
Im

aginarium
 | W

asquehal | 14 313 m
² 

Business Pôle | Villeneuve d'Ascq | 3 270 m
²

H
ope |  Villeneuve d'Ascq | 4 298 m

²  

Shake | Euralille | 4 670 m
²

08



AN
ALYSE D

U
M

ARCH
E PAR

SECTEUR
LILLE | EURALILLE
G

RAN
DS BO

ULEVARDS
VILLEN

EUVE D'ASCQ
RO

CADE N
O

RD O
UEST

RO
UBAIX | TO

URCO
IN

G
SUD M

ETRO
PO

LE

Em
blem

 | Euralille | 8 800 m
²
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Lille - Euralille | V
illeneuve d'A

scq | G
rands B

oulevards

87 %
 du volum

e global sur 3 secteurs
76 %

 du total des transactions sur 3 secteurs

Lille |Euralille
143 616 m

²
53 %

18 %

16% 4 %
4 %

5 %

Villeneuve d'A
scq

49 927 m
²

G
rands Boulevards

43 487 m
²

103
72

121

42

23

26

G
rands Boulevards
72 Transactions

Lille |Euralille
121 Transactions

Villeneuve d'A
scq

103 Transactions

Rocade N
ord O

uest

Roubaix |Tourcoing

Sud M
étropole

La dem
ande placée se situe

nécessairem
ent à m

oins de
15 m

n des G
ares de Lille

Source O
BM

10

Sud M
étropole

Roubaix |Tourcoing

Rocade N
ord O

uest

87 %
 du m

arché en volum
e

237 030 m
² | 296 T 



VA
LEU

RS 
PRIM

E

Volum
e placé en m

²
N

euf 
300 €

Seconde m
ain 

220 €

Bureaux neufs

2020
2021

2022

150 000 

100 000 

50 000 0 

Bureaux seconde m
ain

ht/m
²/an

53%
 du m

arché en volum
e

143 616 m
² | 121 T 

143 616 m
²

46 214 m
²

" LE PLU
S G

RO
S TA

KE-U
P "

Source O
BM

11

Lille | Euralille114 410 m
²



> 2 500 m
²

100 845 m
²

< 500 m
²

16 926 m
²

500 à  1000 m
²

15 747 m
²

1000 à 2500 m
²

10 098 m
²

< 500 m
²

86 T

500 à  1000 m
²

23 T

1 000 à 2 500 m
²

7 T

> 2 500 m
²

5 T

Volum
e porté par les G

rands Com
ptes

N
om

bre de Transactions porté par les PM
E 

Les O
FFR

ES
SIG

N
IFIC

A
TIV

ES

Le 31 Béthune | 1 000 m
²

Shake | 4 000 m
² 

Lilleurope | 5 500 m
²

109 423 m
²

 24 T
34 193 m

²
97 T

76 %

24 %
N

euf
Seconde 

m
ain

Source O
BM

Lille | Euralille

12



Bureaux neufs

2020
2021

2022

50 000 

40 000 

30 000 

20 000 

10 000 0 

Bureaux seconde m
ain

29 134 m
²

23 663 m
²

" U
N

 BEA
U

 REBO
N

D
 PO

U
R 2022 "

13

G
rands B

oulevards

VA
LEU

RS 
PRIM

E

N
euf 

195€
Seconde m

ain 
155€

ht/m
²/an

16 %
 du m

arché en volum
e

43 487 m
² | 72 T 

Source O
BM

Volum
e placé en m

²

43 487 m
²



> 2 500 m
²

14 313 m
²

< 500 m
²

12 488 m
²

1 000 à  2 500 m
²

10 478 m
²

500 à  1000 m
²

6 208 m
²

< 500 m
²

56 T

500 à  1000 m
²

8 T

1 000 à  2 500 m
²

7 T

Volum
e réparti de façon hom

ogène entre tranche de surfaces
N

om
bre de Transactions porté par les PM

E

Les O
FFR

ES
SIG

N
IFIC

A
TIV

ES

Le Corner | M
arcq en Baroeul | 2 000m

²
Le Pearl l M

arcq en Baroeul | 4 500 m
²

O
ikos |  M

arcq en Baroeul | 1 500 m
²

Source O
BM

26 447 m
²

 19 T
17 040 m

²
53 T

61 %
39 %

N
euf

Seconde 
m

ain

14

G
rands B

oulevards

>2 500 m
2

1 T



2020
2021

2022

60 000 

40 000 

20 000 0 

57 850 m
²

34 162 m
²

" D
EU

XIÈM
E M

A
RC

H
É D

E LA
 M

EL "
V

illeneuve d'A
scq

15

Source O
BM

VA
LEU

RS 
PRIM

E

N
euf 

180€
Seconde m

ain 
150€

18 %
 du m

arché en volum
e

49 927 m
² | 103 T 

Bureaux neufs
Bureaux seconde m

ain

Volum
e placé en m

²

49 927 m
²



500 à  1000 m
²

15 590 m
²

< 500 m
²

14 957 m
²

1 000 à  2 500 m
²

11 812 m
²

> 2 500 m
²

7 568 m
²

Les O
FFR

ES
SIG

N
IFIC

A
TIV

ES

< 500 m
²

69 T

500 à  1000 m
²

23 T

1 000 à  2 500 m
²

9 T

> 2 500 m
²

2 T

G
reen O

ffice | 2 600 m
²

Dream
 W

ork | 500 m
²

Shake

Les Dam
iers M

aillerie | 2 400 m
²

Source O
BM

V
illeneuve d'A

scq

16

25 783 m
²

 34 T
24 144 m

²
69 T

48 %

N
euf

Seconde 
m

ain

52 %

Baisse significative des transactions supérieures à 2 500 m
²

Seulem
ent 11 transactions supérieures à 1 000 m

²



2020
2021

2022

20 000 

15 000 

10 000 

5 000 0 

9 791 m
²

8 521 m
²

" TERRE D
'IN

V
ESTISSEU

RS 
U

TILISA
TEU

RS "

R
ocade N

ord O
uest

17

Source O
BM

Bureaux neufs
Bureaux seconde m

ain

VA
LEU

RS 
PRIM

E

N
euf 

155€
Seconde m

ain 
140€

4 %
 du m

arché en volum
e

9 791 m
² | 26 T 

Volum
e placé en m

²

17 599 m
²



1 000 à  2 500 m
²

3 612 m
²

< 500 m
²

3 406 m
²

500 à  1000 m
²

2 773 m
²

> 2 500 m
²

0 m
²

< 500 m
²

18 T

500 à 1 000 m
²

5 T

1 000 à  2 500 m
²

3 T

Les O
FFR

ES
SIG

N
IFIC

A
TIV

ES

Cap Verde | Capinghem
 | 750 m

²
PAvé stratégique | M

arcq en B. | 6 000 m
² 

La Chapelle d'Arm
entières | 500 m

²

Source O
BM

R
ocade N

ord O
uest

18

5 414 m
²

 9 T
4 377 m

²
17 T

45 %

N
euf

Seconde 
m

ain

55 %

Volum
e par tranche de surfaces

N
om

bre de Transactions par tranche 



2020
2021

2022

30 000 

20 000 

10 000 0 

12 536 m
²

9 746 m
²

Source O
BM

" U
N

 PA
RC

 TERTIA
IRE V

IEILLISSA
N

T "

R
oubaix T

ourcoing

19

Volum
e placé en m

²

VA
LEU

RS 
PRIM

E

N
euf 

145€
Seconde m

ain 
130€

5 %
 du m

arché en volum
e

12 536 m
² | 23 T 

Bureaux neufs
Bureaux seconde m

ain

29 376 m
²



< 500 m
²

4 844 m
²

> 2 500 m
²

4 750 m
²

1 000 à  2 500 m
²

1500 m
²

500 à  1000 m
²

1 442 m
²

< 500 m
²

19 T

500 à  1000 m
²

2 T

> 2 500 m
²

1 T

Les O
FFR

ES
SIG

N
IFIC

A
TIV

ES

Q
uatuor | Roubaix | 2400 m

²
Barbieux | Roubaix | 500 m

² 
 M

ercure | Tourcoing | 2 000 m
² 

Source O
BM

Volum
e par tranche de surfaces

N
om

bre de Transactions par tranche 

R
oubaix T

ourcoing

20

926 m
²

 4 T
11 610 m

²
 19 T

93 %

N
euf

Seconde 
m

ain
7 %

1 000 à 2 000  m
2

1 T



2020
2021

2022

30 000 

20 000 

10 000 0 
ht/m

²/an

16 435 m
²

25 802 m
²

Source O
BM

" SEC
TEU

R EN
 M

A
N

Q
U

E
D

'O
FFRES N

EU
V

ES "

Sud M
étropole

21

VA
LEU

RS 
PRIM

E

N
euf 

150€
Seconde m

ain 
125€

4 %
 du m

arché en volum
e

11 360 m
² | 42 T 

Bureaux neufs
Bureaux seconde m

ain

Volum
e placé en m

²

11 360 m
²



1 000 à 2 500 m
²

4 647 m
²

< 500 m
²

4 496 m
²

500 à  1000 m
²

2 217 m
²

> 2 500 m
²

0 m
²

< 500 m
²

35 T

500 à  1000 m
²

4 T

1000 à 2500 m
²

3 T

40 %

Les O
FFR

ES
SIG

N
IFIC

A
TIV

ES

Arteparc | Lesquin | 850 m
²

Parc Vendôm
e | Lesquin | 600  m

²
CRT | Sainghin en M

élantois | 350 m
²

Source O
BM

Sud M
étropole

22

4 555 m
²

6 T
6 805  m

²
36 T

60 %

N
euf

Seconde 
m

ain

Faible volum
e

G
rand nom

bre de Transactions (42 T)



ht/m
²/an

Prim
e

M
oyenne

170

160

135

125

120

115

110

220

250

155

150

140

130

125 SECO
N

DE M
A

IN

Prim
e

M
oyenne

205

195

160

160

145

145

145

240

300

195

180

155

145

150

N
EUF

SECTEUR

Euralille

Lille

G
rands Boulevards

Villeneuve d'A
scq

Rocade N
ord-O

uest

Roubaix l Tourcoing

Sud M
étropole

LES VALEURS LO
CATIVES 

PAR SECTEUR

23



Business Park | M
arcq en Baroeul | 3 transactions pour 2 700 m

²
794 m

²                          1 525 m
²                                         381 m

²           

TRACK RECO
RD

S 
ARRO

W

N
ouvelle Ere | V. d'Ascq |  580 m

²

Central G
are | Lille | 485 m

²

G
rand'Place | Lille | 350 m

²

G
reen Park | V. d'Ascq | 732 m

²

24

G
rands boulevards | W

asquehal | 2 transactions pour 2 800 m
²

950 m
²                                                           1 850 m

²

794 m
²



Le m
arché de l’im

m
obilier d’entreprise lillois brille en 2022 grâce à la profondeur de

la dem
ande qui reste soutenue, boostée par la dynam

ique du tissu économ
ique

local et par l’attractivité du territoire pour les G
rands Com

ptes nationaux. L’offre
reste 

m
aitrisée 

puisque 
son 

stock 
n’est 

jam
ais 

supérieur 
à 

15 
m

ois 
de

com
m

ercialisation, grâce à une livraison parfaitem
ent cadencée du N

euf et d’une
absorption fluide du Seconde-m

ain de qualité.
  La dem

ande dans le N
euf restera forte car m

otivée par des enjeux de flexibilité,
créés par les nouveaux m

odes de travail, m
ais aussi de plus en plus exigeante pour

répondre aux enjeux sociétaux et environnem
entaux. Cependant, la hausse des

m
atières prem

ières, la pénurie de m
ain-d’œ

uvre, la juste exigence liée aux norm
es

environnem
entales, adossés à la flam

bée des taux d’em
prunt, va m

écaniquem
ent

freiner les lancem
ents de program

m
es.

 Cette réduction probable de l’offre neuve, couplée à une dem
ande soutenue, devrait

provoquer un effet inflationniste sur les loyers de m
arché, qui vont s’envoler sur le

N
euf dans un prem

ier tem
ps, pour tirer ceux du Seconde-m

ain vers le haut, par
logique de cohérence de m

arché. A contrario, les prix des fonciers devraient se
stabiliser et créer de nouvelles opportunités pour les acteurs de la prom

otion.

Q
U

ELLES
PERSPEC

TIVES
PO

U
R 2023 ?

25

H
ope | Villeneuve d'Ascq | 6 000 m

²
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H
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T
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26

Sensorium
 | La M

adeleine | 18 000 m
² | >100 M

€

Agora | Lille  | 15 100 m
² | > 75 M

€
Crédit du N

ord | Lille | 13 000 m
² | > 55 M

€
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0
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V
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T
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M
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N
T

Taux prim
e loué

4
6

1
 M

€
IN

V
ESTIS

4èm
e m

eilleure année historique

7
  

dont 3 en blanc
(205 M

€, soit 45 %
 des volum

es)

LILLE 2èm
e 

M
ARC

H
E D

ES REG
IO

N
S

27

4
,5

0
%

Taux prim
e blanc

V
E

F
A



2013
2014

2015
2016

2017
2018

2019
2020

2021
2022

600 

400 

200 0 

M
oyenne 10 ans

312 M
€

169
156

166
200

275

536
548

264

M
€ investis 

2022 : 4èm
e M

EILLEURE AN
N

EE 461 M
€

28

350

461



M
etronom

 | Lille | 8 100 m
² | > 35 M

€

Agora | Euralille  | 15 500  m
² | > 75 M

€

Cap Verde | Capinghem
 | 750 m

² | 1,5 M
€

 3 VEFAS en blanc en 2022
29



TRAC
K REC

O
RD

S IN
VEST

ARRO
W

30

Business O
ffice | Villeneuve d'Ascq | 4 500 m

² | > 18 M
€

Tracks | Lille | 1 100  m
² | > 3 M

€

H
alle Centrale | Tourcoing | 4 300 m

² | 16 M
€
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