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Spécialistes en conseil et en commercialisation de bureaux,
de locaux d'activité, d'entrepots et de commerces, nos
consultants conseillent et assurent un accompagnement sur
mesure dans tous les projets immobiliers au cceur de notre
secteur de prédilection : la Métropole Lilloise et les Hauts-
de-France.

Aujourd'hui, c'est une équipe de 20 passionnés qui se
développe et s'anime autour de leur leitmotiv :

« Placer le client au centre de son projet, étre force de
proposition et de conseil dans un esprit collaboratif, en
cultivant le bien-étre au travail. »
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Une équipe 02
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3EME ACTEUR

SUR LE MARCHE LILLOIS

EN 2022 SUR 7 ANS

+ 95 transactions 90 000 m? 565 transactions 585 000 m?
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A MOINS D'1H30 DES PRINCIPALES CAPITALES ECONOMIQUES
Paris |Bruxelles |Londres = Métropole Européenne

E%g’l 2EME MARCHE DE BUREAUX EN REGION
I

1ERE CONCENTRATION DE SIEGES SOCIAUX INTERNATIONAUX
< (Hors Paris)

6 TER INCUBATEUR & ACCELARATEUR NUMERIQUE EN
‘.‘ FRANCE = EURATECHNOLOGIES

* 4EME REGION INDUSTRIELLE DE FRANCE
LA METROPOLE '

- - 2EME VILLE LA + ATTRACTIVE EN TERME
EURUPEENE = ~ D'EMPLOIS & DE LOGEMENTS

\lv

I.II.I.“ISE (@) 6EME VILLE LA + ATTRAYANTE POUR LES CADRES

he"o
I -y
source iille
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Valoparc - Roncg | R | Parc Mileway - Roncq
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Volume du marché
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200000
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100000
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50000
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Source FNAIM
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Total 180 483 M?2

fi” 120 209 m2 Location

60 274 m? Vente

Volume m?

197 541 191 580 202 443 180 483

Moyenne 5 ans
199 627 m?

118 375 116 102 137 199 120 209

2019 2020 2021 2022
e o

Location  Vente
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Transactions du marché Total 144 Transactions

Hors logistique E E c
104 T Location
[uinlE

L.ocation & Vente

40 T Vente

Répartition des transactions
200

161 166 157 165 144

Moyenne 5 ans

159 T
150

100

50

2018 2019 2020 2021 2022

Location  Vente
Source FNAIM ARROW



08

Part du marché Neuf
& Seconde main

Hors logistique

Répartition Neuf & Seconde main

200

160 166 157 165 Moyenne 5 ans

158 T
150

100

50

2018

2019 2020 2021 2022

Neuf  Seconde Main

Source FNAIM

Total 180 483 m?2

i 28 968 m2 Neuf

151 515 m?2 Seconde main

Répartition Location/Vente

NEUF SECONDE MAIN

29 Transactions
50 657 m?

11 Transactions
9617 m?

91 Transactions
100 858 m?

13 Transactions
19351 m?

ARROW



09

Répartition des transactions
par tranche de surface

250000

200000

150000

100000

50000

Source FNAIM

Hors logistique

Evolution des m? transactés

226 090

197 541 191 580 202 443

126 474

51330

13 831 16 128 20105
2018 2019 2020 2021

]
De0a1000m? de1000a2000m? +de 2 000 m?

180 483

47 235

2022

58 %

De 0 21000 m? De 1 000 & 2 000 m?

2022, Répartition des transactions par tranche

+ de 2 000 m2

De 0 a 1000 m?2

De 1 000
a2 000 m?
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3 secteurs clés

Source FNAIM

ACTIVITE

NEUF 65/75 €
SECONDE MAIN 45/55 €

BUREAU

NEUF 110/120 €
SECONDE MAIN 90/110€

Loyer hors taxe, hors charge par m2 par an

Secteur Nord | Secteur Sud | Secteur Ouest

SECTEUR
OUEST

SECLIN

TOURCOING

ROUBAIX

MARCQ-EN
-BARCEUL

VILLENEUVE
D’ASCQ

LESQUIN

ACTVITE

NEUF TO/75 €
SECONDE MAIN  45/50€

BUREAU

NEUF 120/130 €
SECONDE MAIN 90/100€

ACTIVITE

NEUF 65/70 €
SECONDE MAIN  45/50€

BUREAU

NEUF 110/120 €
SECONDE MAIN 90/100€
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SECTEUR OUEST

55 %

SECTEUR SUD 33%
SECTEUR NORD

Source FNAIM ARROW



LES VALEURS LOCATIVES

PAR SECTEUR

ACTIVITE

CRT Lesquin | Parc d'activité du Mélantois

Zl Hellu | Lezennes | Hellemmes

Pilaterie

CIT Roncq

Zl Ravennes les Francs

Zl Roubaix Est

Zl Villeneuve d'Ascq

Lomme | Sequedin

ZI Chapelle d'Armentiéeres | Nieppe

Zl Rocade Ouest | Wambrechies | Saint André
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Activité
70 €

Bureaux

70/75 €

65/70 €
80 €
70/75 €
70/75 €
65/75 €

70/75 €

70/75 €

70/75 €

65/75 €

Valeur moyenne pour un local d'activité inférieur a 1 000 m? dont 100 & 150 m? de bureaux

SECONDE MAIN

Bureaux Activité

(e | wc
[me | e
[me | _wome
(e |

I
(e | e
e | e
(e | wome
B
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2022 : 3eme place
pour Arrow
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TRANSACTIONS

10 OOO

M2 Transactés



Nous le savons, la crise sanitaire a ralenti le développement des parcs -

d’activités.
Le monde change, les habitudes de consommation, de production également.
Nous sommes en train de construire le monde d'apres !

Une année 2022 transitoire !
Effectivement, le nombre et le volume de transactions ont |égérement baissé
par rapport aux 5 derniéres années sur la Métropole Lilloise.

Nous expliquons ce décalage par une disparité entre I'offre et la demande.

Le marché des locaux d'activités repart avec de multiples projets clients mais
en confrontation avec la rareté de I'offre et le manque de foncier.

Nous observons également de nouvelles habitudes de consommation qui se
bousculent et se mettent en place avec le développement et I'augmentation
des ventes internet et des sites marchands. La logistique urbaine est en
pleine croissance !

L'année 2023 s'annonce prometteuse avec huit nouveaux parcs d’activités
derniere génération en cours de commercialisation qui répondront aux
attentes des utilisateurs !

Green Park - Neuville en Ferrain
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MERCI !
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www.lille.arrow-enterprise.fr
03 20 04 04 46




